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ENTRE :  
 
/·(7$%/,66(0(17� 38%/,&� )21&,(5� /2&$/� '(� LA GUADELOUPE, 
établissement public foncier local dont le siège est aux Abymes (97139) 
«««««««««««««, identifié au SIREN sous le numéro «««««««««�, 
représenté par Madame Corine VINGATARAMIN, en sa qualité de directrice, fonction à laquelle 
elle a été nommée DX[�WHUPHV�G·XQH�GpOLEpUDWLRQ�GX�FRQVHLO�G·DGPLQLVWUDWLRQ�Q�«««�� en date 
du «««««««««. �� $\DQW� WRXV� SRXYRLUV� j� O·HIIHW� GHV� SUpVHQWHV� HQ� VD� GLWH� TXDOLWp� GH�
directrice��HQ�YHUWX�GHV�GLVSRVLWLRQV�GH�O·DUWLFOH�/����-��GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH�HW�KDELOLWpe à la 
VLJQDWXUH� GH� OD� SUpVHQWH� FRQYHQWLRQ� DX[� WHUPHV� G·XQH� GpOLEpUDWLRQ� GX� FRQVHLO� G·DGPLQLVWUDWLRQ�
n°«««««�� en date du «««««««« Ci-après dénommé "/·(3)� GH�
GUADELOUPE���G·XQH�SDUW�� 
 
 
 
ET : 
 
 
 
 
La &2008$187e�'·$**/20e5$7,21�&$3�(XCELLENCE, EPCI dont le siège 
est à Pointe-à-pitre (97110), 16 Boulevard LEGITIMI, identifiée au SIREN sous le numéro 
««««««««�, représentée Monsieur Eric JALTON en sa qualité de président, fonction à 
ODTXHOOH� LO� D� pWp� pOX� DX[� WHUPHV� G·XQH� GpOLEpUDWLRQ� GX� FRQVHLO� communautaire en date du 
«««««««« ; Habilité à la signature des présentes par une délibération du conseil 
communautaire n°««««««�en date du ««««««« ; Ci-après dénommée "la 
Communauté G·DJJORPpUDWLRQ�" ou " CAP EXCELLENCE���G·DXWUH�SDUW�� 
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CONTEXTE  
 
/·(3)�GH� la Guadeloupe a été créé en vue de la réalisation de toutes acquisitions foncières et 
immobilières pour le compte de ses membres ou de toute personne publique, en vue de la 
FRQVWLWXWLRQ� GH� UpVHUYHV� IRQFLqUHV� RX� GH� OD� UpDOLVDWLRQ� G·DFWLRQV� RX� G·RSpUDWLRQV� de proto-
aménagement. Ces actions ou opérations ont pour objet :  
 

- de mettre en ±XYUH un projet urbain ; 
- de mettre en ±XYUH XQH�SROLWLTXH�ORFDOH�GH�O·KDELWDW�� 
- G·RUJDQLVHU�OH�PDLQWLHQ��O·H[WHQVLRQ�RX�O·DFFXHLO�GHV�DFWLYLWpV�pFRQRPLTXHV ; 
- de favoriser le développement des loisirs et du tourisme ; 
- de réaliser des équipements collectifs ;  
- GH�OXWWHU�FRQWUH�O·LQVDOXEULWp ;  
- de permettre le renouvellement urbain ; 
- de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bâti ou non bâti et les espaces 
naturels.  

 
Le Programme National pour la Rénovation Urbaine (PNRU) institué par la loi du 1er août 2003 
pour la ville et la rénovation urbaine, prévoit un effort national de transformation des quartiers les 
plus fragiles classés en quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV), effort qui porte sur 
les logements, équipements publics et aménagements urbains.  
Sa mise en ±XYUH D� pWp� FRQILpH� j� O·$JHQFH� 1DWLRQDOH� SRXU� OD� 5pQRYDWLRQ� 8UEDLQH� �$158���
/·$158�DSSURXYH�GHV�SURMHWV�JOREDX[��j�O·LQLWLDWLYH�GH�OD�communaXWp�G·DJJORPpUDWLRQ, tel que 
SUpVHQWp�ORUV�GX�FRPLWp�G·HQJDJHPHQW�GX����PDL�������TX·HOOH�ILQDQFH�VXU�GHV�IRQGV�SXEOLFV��(WDW��
et privés (UESL ² Action Logement). 
/·$JHQFH�DSSRUWH�VRQ�VRXWLHQ�ILQDQFLHU�DX[�FROOHFWLYLWpV�ORFDOHV��DX[�établissements publics et aux 
organismes privés ou publics qui élaborent et conduisent, dans le cadre de projets globaux, des 
opérations de rénovation urbaine dans les quartiers présentant les mêmes difficultés socio-
économiques (article 6 de la loi du 1er août 2003). 
La finalité du NPNRU est de transformer en profondeur les quartiers classés en QPV qui 
présentent une forte concentration de ménages en difficulté sociale et économique. Cette 
FRQFHQWUDWLRQ�HVW�OH�UpVXOWDW�G·XQH�SDUW��G·XQH�IRUWH�VSpFLDOLVDWLRn en logements sociaux de droit et 
GH�IDLW�HW��G·DXWUH�SDUW��G·XQH�DWWUDFWLYLWp�UpVLGHQWLHOOH�GpJUDGpH�HQ�UDLVRQ�QRWDPPHQW�G·XQH�IDLEOH�
qualité urbaine. 
/D� VWLJPDWLVDWLRQ� GH� FHV� TXDUWLHUV� UHQG� GLIILFLOH� SRXU� OHXUV� KDELWDQWV�� O·DFFqV� DX[� GLIIpUHQWHV�
opportuQLWpV� G·pSDQRXLVVHPHQW� TXL� IRQGHQW� OD� TXDOLWp� GH� YLH� HQ� PLOLHX� XUEDLQ�� $XVVL�� le 
renouvellement urbain a pour objet de faire évoluer ces quartiers vers des espaces urbains « 
RUGLQDLUHV� ª� FDUDFWpULVpV� SDU� OD� GLYHUVLWp� GHV� IRQFWLRQV� HW� GHV� W\SHV� G·KDELWDW�� O·RXYHUWXUH� HW� OHV�
relations avec le reste de la ville, la qualité des espaces publics. 
Plus fondamentalement, il importe de donner à tous les habitants de ces quartiers la possibilité de 
devenir des citoyens à part entière de la cité.  
Chaque quartier fait O·REMHW�GH�OD�SDUW�GX�SRUWHXU�GH�SURMHW��SUpVLGHQW�GH�O·pWDEOLVVHPHQW�SXEOLF�GH�
FRRSpUDWLRQ�LQWHUFRPPXQDOH��G·XQ�GLDJQRVWLF�XUEDLQ�HW�VRFLDO��G·XQH�VWUDWpJLH�GH�WUDQVIRUPDWLRQ�HW�
G·XQ�SURMHW� JOREDO, dénommé « RUCAP », FRQVWLWXp�G·XQ�SURJUDPPH�SOXULDQQXHO� G·RSpUDWLRQV�
physiques cohérentes au vu de cette stratégie.  
/H�SURJUDPPH�SOXULDQQXHO�HVW�FRQWUDFWXDOLVp�VRXV�OD�IRUPH�G·XQH�FRQYHQWLRQ�SOXULDQQXHOOH�DSUqV�
H[DPHQ� DYHF� OHV� SDUWHQDLUHV� QDWLRQDX[� HQ� FRPLWp� G·HQJDJHPHQW� SXLV�� HQ� IRQFWLRQ� GX� QLYHDX�
G·HQJDJHPHQW��HQ�FRQVHLO�G·DGPLQLVWUDWLRQ� 
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La loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine votée en février 2014, pose le cadre 
HW�IL[H�OHV�REMHFWLIV�HW�OHV�PR\HQV�GX�13158���XQ�LQYHVWLVVHPHQW�GH�SOXVLHXUV�PLOOLDUGV�G·HXURV�GH�
O·$158�ILQDQFp�DYHF�OH�FRQFRXUV�G·$FWLRQ�/RJHPHQW. 
'DQV�FH�FRQWH[WH�� O·$158� LQWHUYLHQW�QRWDPPHQW�VXU� WURLV des cinq Quartiers Prioritaires de la 
Politique de la Ville (QPPV) GX�WHUULWRLUH�GH�O·DJJORPpration��FRQVLGpUpV�G·LQWpUrW�QDWLRQDO�� QPV 
Vieux-Bourg-Les Laurier (Vieux Bourg, Morne Fléret, Assainissement, Les Lauriers) ² QPV 
Grand Camp (Grand-Camp, Bergevin, Chanzy, Lauricisque) - QPV Raizet-Charneau (Raizet, Cour 
Charneau, Toni, Montella,Capou). 
Ce dispositif est déployé avec pour objectifs : la mixité sociale, le développement durable, le 
désenclavement des quartiers, la diversification des logements et le développement économique. 
Au F±XU du dispositif, la prise en compte des besoins des habitants est assurée par des actions de 
FRQFHUWDWLRQ�HW�G·LQIRUPDWLRQ�HQ�FRQWLQX�� 
Dès la phase du protocole de préfiguration les éléments de diagnostic révèlent que le QPV de 
Vieux-Bourg ² Les Lauriers relient les centres bourgs de Pointe-à-Pitre et des Abymes. 
Ce « &±XU�G·DJJORPpUDWLRQ ª�FRQVWLWXH�DLQVL�OH�EDU\FHQWUH�GH�O·HVSDFH�FRPPXQDXWDLUH��/·pYROXWLRQ�
GH�OD�FRPSRVLWLRQ�XUEDLQH�HQWUH�OHV�GHX[�FRPPXQHV�PHW�HQ�pYLGHQFH�O·KDELWDW�VSRQWDQp�UpVLGXHO�
HW�HQ�LQWHUVWLFHV�SUpVHQW�GDQV�FH�F±XU�G·DJJORPpUDWLRQ��$LQVL��Oe secteur de Vieux-Bourg présente 
XQ�KDELWDW�VRXYHQW�GHQVH�DYHF�XQ�PDLOODJH�RUJDQLTXH�R��O·RUJDQLVDWLRQ�XUEDLQH�HVW�HQ�© lakou ». 
Il a donc été retenu une intervention sur la partie du territoire dénommé le « &±XU�G·$JJOR » sur 
les quartiers de Vieux Bourg et Morne Fléret. Actuellement, le quartier de Vieux-%RXUJ�V·LQVFULW�
HQ�EDQGH�GH�SDUW�HW�G·DXWUH�GH�O·DYHQXH�3DWULFN�Saint-Éloi��,O�V·HVW�FRQVWLWXp�HQ�WRXUQDQW�OH�GRV�DX[�
TXDUWLHUV� TXL� OH� MRX[WHQW� �� *UDQG� &DPS��0RUQH� )OpUHW�� DLQVL� TX·DX[� équipements structurants 
FRPPH�O·,8)0 (Institut Universitaire de Formation des Maîtres). 
Les ruptures naturelles (topographie en morne et canal Matelot) participent aussi au cloisonnement 
du quartier. 
/HV�FRQWUDLQWHV�WRSRJUDSKLTXHV�GX�0RUQH�)OpUHW�HW�O·KDEitat vernaculaire dense et spontané présent 
enferment ce quartier sur lui-PrPH��%LHQ�TXH� O·LGHQWLWp� GH� FH� TXDUWLHU�doive être conservée, le 
Morne impose des contraintes en termes G·DFFHVVLELOLWp� TXL� QH�SHUPHWWHQW�SDV� DX[�VHUYLFHV� GH�
VHFRXUV�G·DFFpGHU�GH�IDçon aisée au sommet.  
/H�SURMHW�SUpYRLW�GRQF�GH�SULYLOpJLHU�XQ�PHLOOHXU�DFFqV�DX�VLWH��0DLV�VXUWRXW�GH�O·LQVFULUH�GDQV�OD�
continuité de la zone requalifiée de Grand-CDPS��TXL�pWLUp��VH�WURXYHUD�DORUV�HQULFKL�G·XQH�QRXYHOOH�
façade, ramenée au Boulevard Patrick St Eloi (RN5) souvent appelé colonne vertébrale de 
O·DJJORPpUDWLRQ� �FRORQQH� YHUWpEUDOH� TXL� WUDYHUVH� OH� WHUULWRLUH� HW� OD� ]RQH� XUEDLQH� VHORQ� XQ� D[H�
nord/sud).  
 
Dans le cadre de ce projet RUCAP, cette notion de dynamique du territoire doit être intégrée. 
 
3RXU� DPpOLRUHU� OD� WUDQVSDUHQFH� HQWUH� OH�&±XU�G·DJJORPpUDWLRQ� HW� OH� TXDUWLHU� UpQRYp�GH�Grand 
Camp, trois connexions �GRQW�OHV�DPRUFHV�VRQW�GpMj�LQWpJUpHV�GDQV�OD�SKDVH���G·DPpQDJHPHQW�
de la Concession de Grand Camp) sont prévues : 

x Une connexion carrossable et piétonne avec le Mail au niveau du boulevard de la 
Concorde : le Mail se raccordera au carrefour en plateau du boulevard de la Concorde ; 

x Une connexion carrossable et piétonne via les résidences Vieux-%RXUJ�MXVTX·j�O·vORW�
des Cannelles : la nouvelle voie créée sur Vieux-Bourg pour relier la RN5 se raccordera à 
la voirie existante des résidences Vieux-Bourg de Grand-&DPS� MXVTX·DX� FDUUHIRXU� HQ�
SODWHDX�GX�ERXOHYDUG�GH�OD�&RQFRUGH�YHUV�O·vORW�GHV�&DQQHOOHV ; 

x Une connexion piétonne le long du canal Matelot. 
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ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION  
 
/·(3)�GH�Guadeloupe a été sollicité par OD�FRPPXQDXWp�G·DJJORPpUDWLRQ�&$3�(;&(//(1&( 
pour le recyclage foncier du périmètre de projet faisant partie du secteur du « &±XU�G·agglo », 
O·DFTXLVLWLRQ�HW�OH�SRUWDJH des parcelles incluses dans le projet RUCAP, et désignées ci-après. 
 
Aussi, la présente convention à signer préalablement au conventionnement partenarial NPNRU 
DYHF�O·$158��D�SRXU�EXW�GH�SUpFLVHU� OHV�PRGDOLWpV�G·LQWHUYHQWLRQ�GH� O·(3) de Guadeloupe, ses 
missions et celles de OD�FRPPXQDXWp�G·DJJORPpUDWLRQ��SRXU�SDUYHQLU�j�O·DERXWLVVHPHQW�GHV�SURMHWV� 
 
Dans le cadre de la convention du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain 
�13158���O·(3)�GH�Guadeloupe assurera le recyclage foncier des îlots en conventionnement, la 
cession des parcelles à CAP EXCELENCE et le cas échéants aux opérateurs aménageurs désigné 
par CAP EXCELENCE V·LO�sont connus au terme de la phase de portage. 
 
Le recyclage foncier, consistant en la PDvWULVH�IRQFLqUH��O·DFKDW� la réalisation des travaux de proto-
aménagement (désamiantage, dépollution des sols, déconstruction, démolition), le portage, la 
gestion des îlots en conventionnement, permettra la réalisation du programme G·DPpQDJHPHQW�GH�
réalisation G·pTXLSHPHQWs publics et de constructions tel que validé par les partenaires. 
 
&HV�DFTXLVLWLRQV�HQWUHQW�j�SOXVLHXUV� WLWUHV�GDQV� OH�FDGUH�GHV�REMHFWLIV�GH�/·(3)�GH�Guadeloupe 
notamment ceux visant à contribuer à la OXWWH�FRQWUH�O·KDELWDW� LQVDOXEUH�� Oa mise en ±XYUH G·XQ�
SURMHW� XUEDLQ�� G·XQH� SROLWLTXH� ORFDOH� GH� O·KDELWDW� HW� j� O·RUJDQLVDWLRQ�� OH� PDLQWLHQ� RX� O·DFFXHLO�
G·DFWLYLWpV�pFRQRPLTXHV� 
 
Le programme de recyclage foncier en conventionnement avec OD�FRPPXQDXWp�G·DJJORPpUDWLRQ�
CAP EXCELLENCE, est prévu sur les îlots suivants (voir cartographie en annexe et liste des 
parcelles):  

x Vieux Bourg : îlots B, C,E , F 
x Morne Fleret : 

 

ARTICLE 2 : DESIGNATION DES BIENS OBJETS DU 
RECYCLAGE FONCIER   
 
2-1 : Périmètre G·LQWHUYHQWLRQ 

Le plan des parcelles et des emprises à acquérir figure en annexe de la présente convention. Il a 
été établi par le cabinet de géomètre AXO en date de ««««HW a fait O·REMHW G·XQH validation 
par le conseil communautaire de Cap Excellence en date du «««�GpOLbération n°  «««� 
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La liste des parcelles est la suivante : 

désignation Parcelle d'origine Contenance (m²) (1) /  
Emprises à acquérir 

)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 0001  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 0004  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0008  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 0011  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 0012  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 0016  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0022  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0027  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0028  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0027  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0028  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0032  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0033  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0038  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0039  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0040  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0045  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0046  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0047  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0049  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0050  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0051  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0053  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0054  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0055  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0056  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0057  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0060  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0061  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0062  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0063  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0064  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0065  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0066  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0068  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0069  
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désignation Parcelle d'origine Contenance (m²) (1) /  
Emprises à acquérir 

)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0070  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0071  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0072  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0073  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0074  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0075  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0076  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0077  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0078  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0079  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0080  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0081  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0082  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0083  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0084  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0085  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0086  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN0087  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN0088  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN0093  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg CN 0096  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN 0097  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN 0098  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN 103  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN 105  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg CN 107  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0189  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0190  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0191  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0192  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0193  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0194  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN0196  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0197  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0206  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0207  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 219  
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désignation Parcelle d'origine Contenance (m²) (1) /  
Emprises à acquérir 

)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 218  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CN 217  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 229  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN 232  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0249  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CN0250  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0228  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CZ0229  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0233  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0243  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0245  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0246  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0247  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR�(Vx-bourg) CZ0248  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0259  
)RQFLHU�&±XU�G
DJJOR��9[-bourg) CZ0349  
   

 TOTAL 108770 GRQW� ««�P��
G·HPSULVHV�j�DFTXpULU 

 
 

ARTICLE 3 ��0,66,216�'(�/·(3)�'(�GUADELOUPE 
 
/·(3)�GH�*XDGHORXSH�DXUD�HQ�FKDUJH��� 
/·DFTXLVLWLRQ��OD�UHPLVH�j�QX�HW�OD�FHVVLRQ�GHV�SDUFHOOHV�DX[�RSpUDWHXUV�UHWHQXV�SRXU�OD�UpDOLVDWLRQ�
GHV�RSpUDWLRQV�G·DPpQDJHPHQW��RX�j�GpIDXW�G·RSpUDWHXU��OD�FHVVLRQ�GHV�SDUFHOOHV�j�OD�FRPPXQDXWp�
G·DJJORPpUDWLRQ�&$3�(XCELLENCE, en adéquation avec le calendrier global du programme 
RUCAP.  
$�WLWUH�LQGLFDWLI��RQ�QRWHUD�TXH�O·pFKpDQFH�UHWHQXH�HVW�IL[pH�DX����GpFHPEUH������ 

 
A ce titre il devra :  

ʀ� Conduire les négociations amiables et les différentes procédures G·DFTXLVLWLRQ�QpFHVVDLUHV�
à la maîtrise du foncier ; 
ʀ� 3UpHPSWHU�HW�RX�UHTXpULU�OHV�'pFODUDWLRQV�G·XWLOLWp�SXEOLTXH��'83��SRXU�OH�RX�OHV�SURMHWV�
prévus ; 
ʀ� Faire les acquisitions prévues dans la présente convention et ses avenants éventuels ; 
ʀ� Procéder aux travaux de pro-aménagement : désamiantage, dépollution des sols, 
déconstruction, démolition, aux travaux de sécurisation et à toutes les actions nécessaires à la 
libération des parcelles à O·H[FHSWLRQ�GX�UHORJHPHQW�GHV�IDPLOOHV��GHV�FRPPHUoDQWV��DUWLVans ou 
autres populations présentes dans le secteur ;  
x Indemniser les commerçants et artisans qui pourraient être impactés par les opérations ; 
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x Revendre directement les biens aux opérateurs désignés par CAP EXCELLENCE et à 
GpIDXW� G·RSpUDWHXU�� UHYHQGUH� OHV� ELHQV� j� OD� &RPPXQDXWp� G·DJJORPpUDWLRQ� &$3�
EXCELLNCE dans les conditions précisées dans la présente convention ; 

x $VVXUHU�OD�JHVWLRQ�GH�OD�VXEYHQWLRQ�GH�O·$158��)$7��DSSHO�GH�IRQG��pFKDQJHV�WHFKQLTXHV�
DYHF�O·$158�HWF�� ; 

x 0HWWUH� j� GLVSRVLWLRQ� GH� O·RSpUDWLRQ� OHV� PR\HQV� SHUPHWWDQW� G·DVVXUHU� OD� FRQGXLWH� GH�
O·RSpUDWLRQ�HW�VRQ�LQJpQLHULH�ILQDQFLqUH��VDFKDQW�TXH�FHWWH�GHUQLqUH�HVW�ILQDQFpH�SDU�O·$158�
j� KDXWHXU� GH� ����� VXU� OD� EDVH� G·XQH� HVWLPDWLRQ� GH� ���� GH� O·DVVLHWWH� pOLJLEOH� GH� ladite 
subvention de O·RSpUDWLRQ�VRLW����780½��KRUV frais de portage), cf. bilan annexé. 

 
 3-1 DEFINITION DES EMPRISES A ACQUERIR 

/·eWDEOLVVHPHQW Public Foncier de Guadeloupe se chargera de saisir les services G·XQ géomètre 
expert afin de définir O·HPSUise des parcelles à acquérir au regard du projet envisagé par Cap 
Excellence. Cette emprise parcellaire sera à valider par conseil communautaire de Cap Excellence, 
avant le début de O·LQWHUYHQWLRQ de O·(3)� 

 3-2 REALISATION DES ACQUISITIONS 

/·eWDEOLVVHPHQW Public Foncier de Guadeloupe se chargera de la maîtrise foncière, à travers 
O·DFTXLVLWLRQ de la totalité des parcelles, terrains nus ou bâtis, à O·H[FHSWLRQ des parcelles publiques, 
dans le périmètre opérationnel préalablement définit. Ces acquisitions V·HIIHFWXHURQW par voie 
amiable, voie judiciaire ou voie G·H[SURSULDWLRQ� 

  3-2-1 MODALITES '·$&48,6,7,21 PAR /·(3) 

/HV�ELHQV� j� DFTXpULU� RQW� IDLW� O·REMHW� G·HVWLPDWLRQV� GDQV� OH� FDGUH� GHV� pWXGHV�RSpUDWLRQQHOOHV� GX�
protocole de préfiguration de la RUCAP. Les acquisitions auront lieu par voie amiable, de 
SUpHPSWLRQ�RX�G·H[SURSULDWLRQ�TXL�VHUD�HQJDJpH�GqV�OD�VLJQDWXUH�GH�OD�SUpVHQWH�FRQYHQWLRQ�DILQ�GH�
VpFXULVHU�OH�SODQQLQJ�JOREDO�GX�SURJUDPPH��3RXU�OHV�FR�WV�G·RSpUDWLRQV��LO�VHUD�WHQX�FRPSWH�GHV�
montants réels des acquisitions qui pourront diverger des estimations faites au préalable. La 
FRPPXQDXWp�G·DJJORPpUDWLRQ�VHUD� LQIRUPpH�GDQV�OHV�WUHQWH�MRXUV�j�FRPSWHU�GH�OD�UpDOLVDWLRQ�GH�
O·DFTXLVLWLRQ�SDU�YRLH�DPLDEOH�RX�GH�SUpHPSWLRQ��'H�PDQLqUH�SOXV�JpQpUDOH��O·(3)/�GH�*XDGHORXSH�
V·HQJDJH�j�WHQLU�LQIRUPHU�UpJXOLqUHPHQW�OD�FRPPXQDXWp�G·DJJORPpUDWLRQ�VXU�O·pWDW�G·DYDQFHPHQW�HW�
OH� VXLYL� GH� O·RSpUDWLRQ�� FRQIRUPpPHQW� DX[� PRGDOLWpV� GH� SLORWDJH� �FRPLWp� GH� SLORWDJH�� FRPLWp�
technique, groupe de travail et pointage OPCU) tels que définis dans la convention partenariale. 
 

   3-2-1-1 : les moyens juridiques  

Sur le(s) site(s) opérationnel(s) défini(s) j l'article 2-1, l'EPF V·HQJDJH j acquérir les assiettes 
foncières nécessaires j la réalisation du projet arrêtp soit par négociation amiable, soit par exercice 
G·XQ droit de préemption ou de prioritp s'il existe, soit par expropriation, soit par toutes autres 
procédures ou moyens légaux. 

Le cas échéant, Cap Excellence V·HQJDJH à faire prendre par O·DXWRULWp compétente �O·DVVHPEOpH 
délibérante ou le Maire si celui-ci a reçu délégation) la décision nécessaire à la délégation par la 
collectivitp compétente  

à l'EPF, sur le(s) périmètre(s) définit par O·DUWLFOH 2-1, des droits de préemption ou de prioritp dont 
elle serait titulaire. Il en sera de même pour la réponse j un droit de délaissement. 
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Par ailleurs, la finalisation de la maîtrise foncière pourra nécessiter le recours j l'expropriation. 6·LO 
est décidp que l'EPF sera bénéficiaire de la Déclaration G¶8WLOLWp Publique (DUP), en vue du 
transfert de propriétp de biens D son profit D O·LVVXH de la procédure, l'EPF et Cap Excellence 
constitueront conjointement le dossier de DUP. 

   3-2-1-2- Prix G·DFTXLVLWLRQ 

Les acquisitions effectuées par l'EPF se dérouleront selon les conditions évoquées dans la présente 
convention, après consultation du pôle domanial de O·(WDW� (ou de tout organisme qui y serait 
substitup) lorsque cela est nécessaire, sur la base G·H[SHUWLVHV immobilières (expert agréé auprès de 
la Cour G·$SSHO� ou le cas échéant selon le prix fixé par le juge de O·([SURSULDWLRQ� 

Les modalités G·LQWHUYHQWLRQ� de portage, de paiement du prix et de restitution sont définies ci-
après :  
 
 3-3 REALISATION DES TRAVAUX DE RECYCLAGE FONCIER 

/·eWDEOLVVHPHQW Public Foncier de Guadeloupe, se chargera de O·HQVHPEOH des travaux de libération 
des sols et préalablement à ces travaux, de O·HQVHPEOH des diagnostics nécessaires à savoir : 

 -diagnostics réseaux ; 

 -diagnostics amiante ; 

 -diagnostic pollution des sols ; 

 -diagnostics archéologiques lorsque ceux-ci V·DYqUHQW nécessaires ; 

 -«�  

Au titre de la libération des sols O·(3)* sera également en charge : 

¾ De la déposes des réseaux en lien avec les concessionnaires (EDF, eau, téléphone, 
neutralisation des fosses septiques «�� 

¾ Des démarches administratives (constat G·KXLVVLHU� permis de démolir, DT, saisine France 
Domaine et 63)«�� 

¾ De la gestion du contentieux relatifs aux travaux de démolition ; 

¾ Du nettoyage des parcelles après démolition et de la réalisation G·XQH plateforme de TUF 
ou de gravier;  

¾ De la sécurisation des parcelles après travaux ;  

¾ Du calcul des indemnités G·pYLFWLRQ pour les commerçants et autres propriétaires du bâti ;  

¾  Des travaux de déconstruction, de désamiantage, de démolition et de dépollution ; 

¾ /·HQWUHWLHQ des biens (tant que ces parcelles restent la propriété de O·(3) ou MXVTX·j la 
signature G·XQH convention de mise à disposition avec Cap Excellence ou tout autre 
opérateur désigné par Cap Excellence). 
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 3-4 PORTAGE DES BIENS  

/·(3) assurera le portage des biens MXVTX·j leur rétrocession aux opérateurs désignées par Cap 
Excellence et à défaut G·RSpUDWHXU� à la communauté G·DJJORPération Cap Excellence dans les 
conditions précisées dans la présente convention.   

/·(3) de Guadeloupe assurera le portage des biens pour le compte de Cap Excellence au plus 
tard MXVTX·DX 31 décembre 2028. 
 

3-4-1 ² Jouissance et gestion des biens acquis par O·(3) pendant la durée 
de portage / réalisation des travaux   

 
A la demande de Cap Excellence, les biens pourront être après travaux de proto-aménagement et 
de sécurisation faire O·REMHW G·XQH mise à disposition. Cette remise en gestion autorise Cap 
Excellence j utiliser le bien dès lors que son état le permet, sous sa responsabilitp exclusive. 

Une convention de mise à disposition sera établie entre Cap Excellence et O·(3) de Guadeloupe 
en vue de définir les modalités de gestion des biens, G·DVVXUDQFH� de travaux. 

La gestion est entendue de manière très large et porte notamment (et sans que cette liste soit 
exhaustive) sur : 

- la gestion courante qui comprend notamment la surveillance, O·HQWUHWLHQ des biens, les mesures              
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture de sites, déclaration auprès des 
autorités de police en cas G·RFFXSDWLRQ illégale (squat), etc. ; 

- relations avec G·pYHQWXHOV locataires ou occupant, perception des loyers et redevances, 
récupérations de charges, etc. 

Cap Excellence désignera auprès de ses services un interlocuteur chargp de la gestion et en 
informera l'EPF.  

L'EPF acquittera les impôts et charges de toutes natures dus au titre de propriétaire de O·LPPHXEOH 
ainsi que les éventuelles charges de copropriétp. Ces sommes seront récupérées sur le prix de 
revente. 

Les biens acquis restent cependant la propriété de O·(3) de Guadeloupe et ce, MXVTX·j la 
rétrocession effective au bénéficiaire. 
 
   3-4-2 ² Modalités de rétrocession des biens 
 
/·(3)�GH�*XDGHORXSH�V·HQJDJH�j�PDLQWHQLU�GDQV�VRQ�SDWULPRLQH�OHV�ELHQV�LPPRELOLHUV�GpVLJQpV�
précédemment, dès leur acquisition et au plus tard MXVTX·DX����GpFHPEUH�������VDXI�FH�TXL�HVW�GLW�
ci-après :  
 
/·(3)�GH�*XDGHORXSH�V·HQJDJH��DX�SOXV�WDUG�DX�WHUPH�Ge cette période, à céder lesdits biens aux 
RSpUDWHXUV� UHWHQXV�SRXU� OD� UpDOLVDWLRQ�GHV�SURJUDPPHV�SUpYXV��RX�j�GpIDXW�G·RSpUDWHXU�� j�&$3�
EXCELLENCE.  
&$3�(;&(//(1&(�GHYUD�LQGLTXHU�j�O·(3)�GH�*XDGHORXSH�O·LGHQWLWp�GH�O·RSpUDWHXU�DXTXHO�LO�\�
aura lieu de céder les biens. CAP EXCELLENCE restera toutefois responsable des engagements 
TX·HOOH�D�VRXVFULWV�HW�GHYUD�HIIHFWXHU�HOOH-PrPH�O·DFTXLVLWLRQ�HQ�FDV�GH�GpIDLOODQFH�GX�UHSUHQHXU�� 
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$�FHW�HIIHW��&$3�(;&(//(1&(�RX�VRQ�RSpUDWHXU��DPpQDJHXU�� V·HQJDJH�j�DFTXpULU�FHV�Eiens 
LPPRELOLHUV�DX�SOXV�WDUG�OH����GpFHPEUH�������j�GpIDXW�G·Rpérateur ayant accepté de racheter les 
biens.  
 

ARTICLE 4 : MISSIONS DE CAP EXCELLENCE  
 

&$3�(;&(//(1&(�HVW�OH�SRUWHXU�GH�SURMHW�58&$3��6·DJLVVDQW�GHV�vORWV�OLVWpV�FL-dessus, il lui 
appartient :  

 
ʀ�'H�GpILQLU�OH�SURJUDPPH�HW�SUpFLVHU�OD�GHVWLQDWLRQ�GHV�SDUFHOOHV ; 
ʀ�'·DUUrWHU�SDU�GpOLEpUDWLRQ�GX�FRQVHLO�FRPPXQDXWDLUH�OD�GHVWLQDWLRQ�ILQDOH�HW� O·DFTXpUHXU�GX�
foncier ; 
ʀ�'·RUJDQLVHU� OH� UHORJHPHQW� GHV� RFFXSDQWV� HW� OD� UpLQVWDOODWLRQ� GHV� FRPPHUFHV� HW� DFWLYLWpV��
notamment en proposant des solutions et apportant son aide à la MOUS ;  
ʀ�'H�SUHQGUH�WRXWHV�OHV�GpFLVLRQV�HW�GpOLYUHU�j�O·(3)�GH�*XDGHORXSH�toutes les autorisations 
nécessaires relevant de sa compétence, contribuant ainsi au succès des missions incombant à 
O·(3)�GH�*XDGHORXSH ; 
ʀ�'H�UDFKHWHU�OH�IRQFLHU�DFTXLV�SDU�O·(3)�GH�*XDGHORXSH��HQ�FDV�GH�GpIDLOODQFH�GHV�SRUWHXUV�
de projets ou opérateurs, dans les conditions prévues dans la présente convention et ses 
avenants éventuels ; 
ʀ�'H� VROOLFLWHU� HQ� WDQW� TXH� SRUWHXU� GH� SURMHW�� G·DXWUHV� ILQDQFHPHQWV�� SDUWLFXOLqUHPHQW� des 
VXEYHQWLRQV�SHUPHWWDQW�GH�GLPLQXHU�DX�PD[LPXP�OH�ULVTXH�ILQDQFLHU�SRXU�OXL�HW�G·assurer la 
JHVWLRQ�GH�FHV�ILQDQFHPHQWV�HW�FH��SHQGDQW�WRXWH�OD�GXUpH�GH�O·RSpUDWLRQ ; 
ʀ�'H�UHORJHU�OHV�RFFXSDQWV�YLD�XQH�PLVVLRQ�H[WHUQDOLVpH�GH�0286�DYHF�OH�FRQFRXUV�GHV�DXWUHV�
partenaires de la convention ANRU et signataire de la chartre de relogement de O·RSpUDWLRQ�
RUCAP (, ville des ABYMES, bailleurs sociaux, etc.,) ; 
ʀ� 3URSRVHU� GHV� VROXWLRQV� GH� UpLQVWDOODWLRQ� DYHF� OH� FRQFRXUV� GHV� DXWUHV� SDUWHQDLUHV� GH� OD�
convention ANRU aux commerçants et artisans qui pourraient être impactés par les opérations 
G·DPpQDgement. 
 

  4-1 MAITRISE '·°895( URBAINE ET SOCIALE  
 
Via une mission G·H[WHUQDOLVpH de MOUS, Cap Excellence prendra en charge : 
 
¾ les différents diagnostics sociaux qui se manifestent à travers O·LGHQWLILFDWLRQ des occupants 

et O·DQDO\VH socio-économique).  
¾ Le pilotage de la Maîtrise G·°XYUH Urbaine et Sociale  
¾ Le relogement des familles occupantes 
¾ /·RUJDQLVDWLRQ des expulsions en lien avec les forces de O·RUGUH (si nécessaire)  
¾  Le relogement des commerçants et entreprises 

 
  4-2 COMMUNICATION / CONCERTATION  
 
Cap Excellence se chargera :  
 
¾ De la définition de la stratégie de communication  
¾ De la production de flyers et autres imprimés  
¾ De O·RUJDQLVDWLRQ des réunions de concertation  
¾ Des enquêtes chantier  
¾ De la relation avec la presse  
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ARTICLE 5 : CALENDRIER POUR LA MAITRISE FONCIERE 
DUREE DE LA CONVENTION  

 
/H� FDOHQGULHU� GH� OD� PDvWULVH� IRQFLqUH� G·HPSULVHV� j� GHVWLQDWLRQ� G·RSpUDWLRQV� FRILQDQFpHV� SDU�
O·$158�� WHOV� TXH� OHV� pTXLSHPHQWV HW� RSpUDWLRQ�G·DPpQDJHPHQW�� GHYUD�SHUPHWWUH� O·HQJDJHPHQW�
desditeV�RSpUDWLRQV�G·LFL���26 au plus tard.  
&RQIRUPpPHQW�DX�SODQ�GH�ILQDQFHPHQW�YDOLGp�SDU�OH�FRPLWp�G·HQJDJHPHQW�GH�O·$158�GX�17 mai 
2021�� O·(3)/� GH�Guadeloupe V·HQJDJH� j� DVVXUHU� XQ�SRUWDJH� VXU� OD� GXUpH� GH� OD� FRQYHQWLRQ� HQ�
fonction du planning des opérations. Le planning global prévisionnel prévoit en autre : 
 -$FTXLVLWLRQ�SDU� O·(3)�SDU�YRLH�DPLDEOH� RX� H[SURSULDWLRQ� DX�SOXV� WDUG� OH� ���GpFHPEUH�
2026 ; 
 -Travaux de recyclage et libération des sols au plus tard le 31 décembre 2027.  
La durée de la présente convention est limitée Le délai maximum de rachat devra être 
impérativement respecté.  

 
/D�GXUpH�GH�OD�SUpVHQWH�FRQYHQWLRQ�SRXUUD�rWUH�SURURJpH��SDU�YRLH�G·DYHQDQW. 

 
 

ARTICLE 6 : FINANCEMENT  
 
/·(WDEOLVVHPHQW Public Foncier de Guadeloupe, effectuera le préfinancement des acquisitions et 
des travaux de libération des sols. 
 
/·(3) de Guadeloupe, procédera également:  
 
¾ Aux paiements des indemnités G·pYLFWLRQ commerciales; 
¾ La gestion de O·HQYHORSSH financière; 
¾ La création du profil IODA, avec différents profils utilisateurs; 
¾ Aux demandes de déblocage de fonds auprès de O·$158; 

 
 
Valeur (prévisionnelle) GH�O·RSpUDWLRQ�GH�UHF\FODJH�GDQV�OH�FDGUH�GX�13158� 21 812 150 ½ 
Dépenses éligibles au financement ANRU (RGA) 19 039 216 ½� 
RECETTES (prévisionnelles)  2 831 872 ½� 

Participation (envisagées ou sollicitées) au déficit 
Dont ANRU (  8ௗ439ௗ399,69 ½ 
3RXUUD�rWUH�PDMRUp�j�������������½�� �����GX�GpILFLW�GH�O·DVVLHWWH�éligible ,sous couvert 
avis du CE du 05 déc 2022)    

 
 

 
&$3�(;&(//(1&(�V·HQJDJH�DXSUqV�GH� O·(3)�GH�*XDGHORXSH�j� IDLUH� IDFH�DX[�FRQVpTXHQFHV�
financières de ces opérations pendant toute la durée du portage et à prendre à sa charge le déficit 
foncier restant G��VXU�OD�EDVH�G·XQ�GRVVLHU�DQQXHO�GH�GpSHQVHV�HW�UHFHWWHV� 
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&KDTXH�DQQpH��VHUD�UpDOLVp�XQ�ELODQ�G·pWDSH�GX�FR�W�UpHO�GHV�RSpUDWLRQV�UpDOLVpHV��'DQV�FH�ELODQ�
GUHVVp� SDU� O·(3)� GH� *XDGHORXSH�� ILJXUHUD� XQ� pWDW� GX� GpILFLW� IRQFLHU� FRQVWDWp� GHV� RSpUDWLRQV�
réaliVpHV�DX�FRXUV�GH�O·DQQpH�SUpFpGHQWH� 
 
&$3�(;&(//(1&(�RX�O·DPpQDJHXU�TX·HOOH�DXUD�GpVLJQp�V·HQJDJH�VXU�OD�EDVH�GH�FHW�pWDW��j�YHUVHU�
j� O·(3)�GH�*XDGHORXSH��DX�SOXV�WDUG�DX����GpFHPEUH�GH�FKDTXH�DQQpH�VD�TXRWH-part du déficit 
foncier constaté après déduction des financements et subventions et apports reçus pour ces 
opérations. 
 
,O�HVW�SUpFLVp�TXH�OH�FR�W�G·RSpUDWLRQ�HW�OH�PRQWDQW�GX�GpILFLW�FRPSUHQGURQW�QRWDPPHQW���OHV�IUDLV�
ILQDQFLHUV� HW� G·DFTXLVLWLRQ� GH� WRXWH� QDWXUH� �SUL[�� IUDLV� G·DFWHV� QRWDULpV�� IUDLV� GH� Srocédure, 
LQGHPQLVDWLRQV��IUDLV�G·HQWUHWLHQ�HW�GH�PLVH�HQ�VpFXULWp��IUDLV�GH�GpPROLWLRQ��GH�GpVDPLDQWDJH�HW�
tous travaux nécessaires, frais liés au relogement, assurances, frais de géomètre et tous intervenants 
etc.). 
 
/·(3)�GH�*XDGHORXSH�V·HQJDJH�j�GpGXLUe tous loyers perçus sur les biens acquis et les subventions 
reçues pour la réalisation de cette opération, du montant global du prix et des frais, stipulé à la 
charge de CAP EXCELLENCE.  
 
/·(3)�GH�*XDGHORXSH�DGUHVVHUD�j�&$3�(;&(//(1&(�XQ�ELODQ�GH�JHVWLRQ�DFFRPSDJQp�G·XQ�
UpFDSLWXODWLI�GHV�pOpPHQWV�ILQDQFLHUV�GH�O·RSpUDWLRQ��j�FKDTXH�UHPRQWpH�GH�IDFWXUH�j�O·$158� 
 
(Q�ILQ�GH�SRUWDJH��&$3�(;&(//(1&(�PDQGDWHUD�OH�PRQWDQW�UHVWp�G��VXU�OH�FRPSWH�GH�O·(3)�
de Guadeloupe. A défaut de règlement de la demande de versePHQW� DGUHVVpH� SDU� O·(3)� GH�
Guadeloupe, dans les 30 jours j�FRPSWHU�GH�OD�GDWH�G·HQYRL�PHQWLRQQpH��GHV�SpQDOLWpV�GH�UHWDUG�
seront appliquées au taux des intérêts moratoires BCE en vigueur. Les frais du portage financier 
pWDQW� LQWpJUpV� GDQV� OH� ELODQ� GH� O·RSpUDWLRQ�� OHV� DSSHOV� GH� IRQGV� GH� O·(3)� GH� *XDGHORXSH�
interviendront à compter de la 3ème année de portage, selon le calendrier prévisionnel suivant :  

 
���qPH�WULPHVWUH������ 
���qPH�WULPHVWUH������ 
���qPH�WULPHVWUH������ 
���qPH�WULPHVWUH������ 

 
6XU�XQH�EDVH�GH�O·H[pFXWLRQ�ILQDQFLqUH�GH�O·RSpUDWLRQ�DWWHQGXH�RX�FRQVWDWpH��O·(3)�GH�*XDGHORXSH�
et CAP EXCELLENCE planifieront par accord au 3ème trimestre de chaque année n-��O·DSSHO�GH�
IRQGV�j�LQWHUYHQLU�DX��qPH�WULPHVWUH�Q��GH������MXVTX·j�OD�FO{WXUH�Gu bilan.  
 

 

ARTICLE 7: MODALITES DE CESSION DES BIENS ACQUIS 
3$5� /·(3)/� '(� GUADELOUPE DANS LE CADRE DU 
PORTAGE  

 
 
Au plus tard à la fin de la durée de portage prévue (31 décembre 2028��� O·(3)�GH�Guadeloupe 
revendra les biens acquis aux opérateurs aménageur désigné par CAP EXCELLENCE, et le cas 
échéant directement aux opérateurs constructeurs approuvés par CAP EXCELLENCE. 
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Le prix de vente sera alors fixé en accord avec CAP EXCELLENCE. En cas de revente à la CAP 
EXCELLENCE, le prix stipulé lors de la revente correspondra au coût (montant du déficit global) 
UHVWDQW�j�UHPERXUVHU�j�O·(3)�GH�Guadeloupe SRXU�O·RSpUDWLRQ��DSUqV�GpGXFWLRQ�GHV�ILQDQFHPHQWV�
HW�VXEYHQWLRQV�UHoXHV�SRXU�O·RSpUDWLRQ). 
 
Une demande de solde de la participation de CAP EXCELLENCE VHUD�DGUHVVpH�SDU� O·(3)�GH�
GUADELOUPE. CAP EXCELLENCE V·HQJDJH�GqV�j�SUpVHQW�j�OD�UpJOHU�VXLYDQW�OHV�FRQGLWLRQV�
exposées j�O·articles 8.  
 
Le coût de revient pour CAP EXCELLENCE HVW� FRQVWLWXp�SDU� OH� FR�W� JOREDO� GH� O·RSpUDWLRQ�
incluDQW� QRWDPPHQW�� OH� SUL[� G·DFTXLVLWLRQ� GHV� ELHQV� LPPRELOLHUV� SDU� O·(3)� GH� Guadeloupe, 
DXJPHQWp�GHV� IUDLV�G·DFTXLVLWLRQ��G·HQWUHWLHQ��GH�SRUWDJH��GH�JHVWLRQ�HW� WUDYDX[�GH� WRXWH�QDWXUH��
GpGXFWLRQ�IDLWH�GHV�VXEYHQWLRQV�SHUoXHV�SDU�O·(3)�GH�Guadeloupe pour ledit immeuble ou ladite 
opération, des produits de gestion du bien, des produits des cessions opérées directement au profit 
des opérateurs désignés par CAP EXCELLENCE. 
/RUV� GHV� UHYHQWHV� SDU� O·(3)� GH� Guadeloupe, la TVA sera appliquée selon le taux et la 
règlementation en vigueur.  
 

ARTICLE 8: RELATIONS CAP EXCELLENCE / EPF 
 
$ILQ�GH�IDFLOLWHU�O·DYDQFpH�VXU�FH�SURMHW��&DS�([FHOOHQFH�V·HQJDJHUD�j�IRXUQLU�WRXWHV�OHV�GpOLEpUDWLRQV�
nécessaires dans un délai de 3 mois à compter de la réception de la saisLQH�RIILFLHOOH�GH�O·(3)�GH�
Guadeloupe. 
  8-1 - Transmission de données  

   a) Documents G·XUEDQLVPH 

Cap Excellence V·HQJDJH j transmettre j l'EPF O·HQVHPEOH des documents G·XUEDQLVPH nécessaire 
j la mise en ±XYUH de la présente convention, de préférence dans un format numérique. 

Dans le cas o� ces documents existent sous une forme exploitable par un Système G·,QIRUPDWLRQ         
Géographique, ils seront transmis j l'EPF dans un format interopérable. 

   b) Autres documents 

La Collectivité V·HQJDJH j transmettre j l'EPF tout document ayant trait aux secteurs de projets de           
préférence sous forme numérique. 

  8-2- Dispositif de suivi 

L'EPF fera parvenir annuellement j Cap Excellence le bilan des acquisitions ainsi que le suivi du 
prix de revient. 

Sur sollicitation de l'EPF ou de Cap Excellence, les parties, ainsi que tout partenaire du projet, 
feront le point sur le projet, 1 fois par mois pour faire un état de O·DYDQFpH des négociations et du 
calendrier de O·RSpUDWLRQ ou pour tout problème pouvant survenir concernant la bonne exécution 
de la présente convention ou la gestion des biens acquis. 
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ARTICLE 9 - AVENANT  

La convention pourra faire O·REMHW G·DYHQDQW en cas de modifications intervenant au cours de son             
exécution 

 
ARTICLE 10 - RESILIATION - DISSOLUTION 

  10-1 Résiliation simple 

La présente convention ne peut être résiliée que pour un motif G·LQWpUrW général qui devra être 
clairement précisé. Un préavis de 3 mois sera respecté. 

Dans cette hypothèse, il est mené un constat contradictoire des prestations effectuées par O·(3)� 
Ce constat fera O·REMHW G·un procès-verbal indiquant notamment le délai dans lequel O·(3) de 
Guadeloupe devra remettre au bénéficiaire O·HQVHPEOH des pièces du dossier dont il est dressé 
inventaire. 

  10-2 Résiliation pour faute  

En cas de manquement grave de l'une ou l'autre partie dans l'exécution de la présente convention 
chacune d'elle peut demander au tribunal administratif de prononcer la résiliation pour faute de la 
convention aux torts et griefs de l'autre, après mise en demeure restée infructueuse pendant un 
délai de trois mois.  

  10-3 Dissolution de O·EPF 

La convention sera résiliée de plein droit en cas de dissolution de O·(3) de Guadeloupe.  

  10-4 Sort des terrains du fait de la résiliation simple, pour faute ou la 
dissolution de O·(3) de Guadeloupe 

En cas G·H[SLUDWLRQ anticipée de la convention à la suite G·XQH résiliation simple ou pour faute, les 
biens acquis par O·(3) pour le compte du bénéficiaire lui sont revendus dans leur totalité ou à tout 
acquéreur désigné par lui. Les actifs ou passifs restants sont au bénéfice ou à la charge du 
bénéficiaire. 

En cas G·H[SLUDWLRQ anticipée de la convention à la suite G·XQH dissolution, la liquidation de O·(3) 
de            Guadeloupe se fait dans les conditions suivantes, définies à l·DUWLFOH 21 de ses statuts : 

- Il est procédé à la revente des biens inclus dans le patrimoine de O·pWDEOLVVHPHQW public 
foncier aux collectivités pour le compte desquelles ces biens ont été acquis ou à tout 
acquéreur désigné par elles, et au remboursement des emprunts et des dettes aux divers 
créanciers. Il est procédé au recouvrement des créances dues par les débiteurs divers de 
l·pWDEOLVVHPHQW� 

- Les actifs ou les passifs restants sont au bénéficie ou à la charge des collectivités présentes 
au sein de O·pWDEOLVVHPHQW et Q·D\DQW pas demandé leur retrait, au moment de la dissolution 
prononcée par le conseil G·DGPLQLVWUDWLRQ� au prorata de la participation versée par les 
contribuables de       chacune G·HOOHV et des dotations TX·HOOHV auront pu lui verser. 

Le conseil G·DGPLQLVWUDWLRQ transmet ses propositions au préfet qui arrête les modalités de 
dissolution et de liquidation de O·pWDEOLVVHPHQW sous réserve des droits des tiers. 
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ARTICLE 11 ² CONTENTIEUX 

En cas de litige, le tribunal administratif de la Guadeloupe sera compétent pour connaître des 
litiges relatifs à Interpretation ou à l·DSSOLFDWLRQ de la présente convention. 

 
 
 
 
 
 

Fait à Les ABYMES le , 
 
 

 
La Directrice GH�O·(3)�GH�Guadeloupe                Le Président de CAP 

EXCELLENCE 
 
 
 
 
 
Corine VINGATARAMIN      Éric JALTON 
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Désignation Montant total 

HT 
TVA Montant total 

TTC 
Eligible ANRU 

HT 
Eligible ANRU 

TTC 
Commentaires 

études et prestations  ���ௗ������ ��ௗ������ ���ௗ������ ���ௗ������ ���ௗ������   

acquisition des terrains et imm �ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼   
Total travaux de recyclage �ௗ���ௗ�������¼ ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼   
Total honoraires ingénierie �ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ ���ௗ�������¼ ���ௗ�������¼ Ft ANRU : 10% du 

coût des travaux 
Sous-total conduite d'opération �ௗ���ௗ�������¼ ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼   
TOTAL DEPENSES  ��ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ���ௗ�������¼   
              
RECETTES charges foncières �ௗ���ௗ�������¼ �����¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼          

DEFICIT ��ௗ���ௗ�������¼   ��ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ���ௗ�������¼ ��ௗ���ௗ�������¼          

Financement du déficit 
ANRU �ௗ���ௗ�������¼   �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼  70% si arrêté insalubre irremédiable 
Autres dont: ��ௗ���ௗ�������¼   ��ௗ���ௗ�������¼       

Region �ௗ���ௗ�������¼   �ௗ���ௗ�������¼ 
   

departement �ௗ���ௗ�������¼   �ௗ���ௗ�������¼ 
   

Etat �ௗ���ௗ�������¼   �ௗ���ௗ�������¼ 
   

Abymes �ௗ���ௗ�������¼   �ௗ���ௗ�������¼ 
 

  
CAP EX �ௗ���ௗ�������¼   �ௗ���ௗ�������¼ 

   

Total Subventions ��ௗ���ௗ�������¼   ��ௗ���ௗ�������¼ 
   

    
   

MOA EPF �����¼ �ௗ���ௗ�������¼ �ௗ���ௗ�������¼ 
   

       
TOTAL RECETTES 
RECYCLAGE HABITAT 
ANCIEN DEGRADE 

��ௗ���ௗ�������¼ �����¼ ��ௗ���ௗ�������¼ 
   


